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 Пояснительная записка

1. Основание для разработки проекта

Рабочий проект «Проект планировки и межевания территории в целях развития инженерной инфраструктуры по ул.Лесная п.Ромоданово Ромодановского муниципального района Республики Мордовия»  разработан на основании договора на создание проектной документации с Администрацией Ромодановского сельского поселения Ромодановского муниципального района РМ, материалов проекта генерального плана территории Ромодановского сельского поселения Ромодановского района РМ.
Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Федеральным законам от 29.12.04 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом следующих нормативных документов в сфере архитектуры и градостроительства:

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  

- ВСН 62-91* «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения», 
- другими нормами и стандартами, а также в соответствии с ранее разработанной градостроительной документацией.
2. Характеристика участка размещения
Участок планировки территории расположен в юго-восточной части поселка Ромоданово.

Участок граничит на северо-западе с малоэтажной застройкой по ул.Восточная, на юго-востоке  с малоэтажной застройкой по ул.Дружбы, на юго-западе  с малоэтажной застройкой по ул.Нагорная, на северо-востоке с Пятинским шоссе.

 Объекты культурного наследия на участке и прилегающих территориях отсутствуют. 

Участок не входит в границы планируемых природно-исторических территорий (ландшафтов) и природных экологических территорий.

Площадь земельного участка 96320 кв.м. включает в себя жилой и общественный сектор, а так же земли под транспортную инфраструктуру и инженерные коммуникации.
3. Природно-климатические условия
По своему географическому положению территория сельского поселения входит в зону лесостепи с умеренно - континентальным климатом, значительными годовыми и суточными колебаниями температуры воздуха и почвы.

Средняя температура летом составляет +19(C, зимой -13(C. Средняя продолжительность безморозного периода - 149 дней. Средняя глубина промерзания почвы составляет 117 см. Среднегодовая норма осадков -480 мм. Среднегодовая скорость ветра 3,3-4,8 м/сек. Преобладают ветры юго-западного направления. Среди неблагоприятных климатических явлений отмечаются гололед (10-15 дней), метели, засухи.
4. Инженерно-геологические условия
В  геоморфологическом   отношении,  участок изысканий приурочен  к долине реки Инсар, к левобережному пологому склону реки Инсар.

Район проектирования на всем протяжении сложен грунтами четвертичного возраста и  нижнемеловыми отложениями. Современные элювиальные отложения, представлены глинистой почвой. Техногенные отложения представлены насыпным грунтом, глиной, суглинком, строительным мусором  и насыпями автомобильных дорог.

Среднечетвертичные современные элювиально-делювиальные отложения, представлены суглинками мягкопластичной и тугопластичной консистенцией.

Нижнемеловые отложения, представлены глиной тугопластичной.

По трассе на основании полевых и лабораторных данных, а также в соответствии с требованиями ГОСТ 20522-96 грунтовые условия подразделены на 3 инженерно-геологических элементов (ИГЭ), описание которых приводится сверху вниз.

Техногенные отложения

(t Q4) -Насыпной грунт- почва, глина, суглинок, строительный мусор. Мощность слоя составляет от 0,3 до 0,6 м.

Современные элювиальные отложения
(e Q4) -Почвенно-растительный слой глинистый. Мощность слоя составляет от 0,6 до 1,4 м.
Среднечетвертичные-современные элювиально-делювиальные отложения

ИГЭ-1  (edQ2-4) Суглинок буровато-коричневый, тугопластичный, тяжелый. Местами ожелезненный, местами с прослоями супеси. Местами с включение карбонатных стяжений. Мощность слоя составляет 0,6-2,7 м.

ИГЭ-2 (edQ2-4) Суглинок буровато-коричневый, мягкопластичный, тяжелый. Местами ожелезненный, местами с прослоями супеси. Местами с включение карбонатных стяжений. Мощность слоя составляет 1,4-2,7 м.

Нижнемеловые отложения

ИГЭ-3 (К1) Глина черная, тугопластичная, легкая, в кровле с пятнами ожелезнения. Мощность слоя составляет 0,6-3,2 м.

Гидрогеологические условия участка изысканий характеризуются наличием одного водоносного горизонта, приуроченного к четвертичным и нижнемеловым отложениям. Водовмещающими породами являются: суглинки, глины, почва. Водоупором служат нижнемеловые  тугопластичные глины, кровля которых вскрыта на глубинах 3,8-4,4 м.

Водоносный горизонт безнапорный. Режим грунтовых вод определяется климатическими и техногенными факторами. Область питания водоносного горизонта совпадает с областью его распространения, так как питание в основном происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков и утечек из существующих водонесущих коммуникаций.

Уровень грунтовых вод установился на глубине 0,5-3,6 м и на момент замера (июнь 2013г) занимает положение близкое к промежуточному, между минимальным и максимальным значением. В период максимума, ориентировочно, может подняться на 1,0-1,5 м.

По геологическим и гидрогеологическим условиям, участок является  естественно и техногенно подтопленным.

Вода-среда по данным химических анализов является неагрессивной по величине СО2 (агр.),  по содержанию бикарбонатной щелочности, по содержанию сульфатов в пересчете на ионы SО4² и по величине рН, к бетону марки W4, W6, W8.

Степень агрессивного воздействия воды-среды на арматуру железобетонных  конструкций, согласно таб.7 СНиП 2.03.11-85 [6] при: постоянном погружении неагрессивна. При периодическом смачивании - слабоагрессивная. По отношению к металлическим конструкциям - среднеагрессивная.
Физико-механические свойства глинистых грунтов. В соответствии  ГОСТ 20522-96 выделено три инженерно-геологических элемента ИГЭ, наименование грунтов  дано  согласно  ГОСТ 25100-95.

Коррозионная активность грунтов согласно  таблиц 1,2,4 ГОСТ  9.602-89: по удельному электрическому сопротивлению по отношению к стальным конструкциям- высокая.

По степени агрессивного воздействия на бетонные и железобетонные конструкции грунты, согласно табл.4 СНиП 2.03.11-85, неагрессивные (по содержанию сульфатов и хлоридов).

По степени морозной  пучинистости согласно т. Б 27 ГОСТ 25100-95  грунты ИГЭ-1, 2, являются сильнопучинистыми.

Нормативная  глубина  промерзания,  рассчитанная   в  соответствии  с  п. 2.27  СНиП 2.02.01-83 , СНиП 23-01-99 , для суглинков составляет 1,47 м.
5. Эколого-градостроительная ситуация
Экологическое состояние территории соответствует условиям размещения жилой застройки. 

Данная территория не входит в зону охранных мест.  На ней нет источников загрязнения среды, зон с особыми условиями использования территории, объектов культурного наследия,  объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, общественных зданий.

6. Современное использование территории

Жилой фонд и общественные здания на участке проектирования по ул.Лесная отсутствуют частично в основном территория не застроена.
 Территория  не входит в состав охранных зон и зон регулирования застройки.

На участке планировки в настоящее время располагаются участки под частную и общественную застройку.
На участке проектирования проходят отдельные линии ВЛ, газопровода и водопровода.
Благоустройство территории отсутствует.
7. Состояние фонда жилых и общественных зданий, памятников истории и культуры

Жилой фонд на участке проектирования присутствует частично, общественные здания отсутствуют, территория  не входит в состав охранных зон и зон регулирования застройки.

8. Предложения по режиму использования зон охраны памятников истории и культуры

Согласно проекту ситуация по режиму использования зон охраны памятников истории и культуры не меняется, участок проектирования не входит в состав охранных зон и зон регулирования застройки.

9. Архитектурно-планировочные решения

Проектом рассматривается использование земельного участка под строительство индивидуальных жилых домов, магазинов, автомобильных дорог и коммуникаций.
В пределах планируемого участка жилищного строительства предусматривается прокладка инженерных коммуникаций для нужд жителей, выполнение асфальтированных проездов.

10. Функциональное зонирование территории

В проекте планировки территории рассматривается единая зона жилищного строительства, включающая в себя участки с индивидуальными жилыми домами и два участка под магазины. 

Общая площадь индивидуальных земельных участков – 82465 кв. м.

На каждом участке предусмотрено строительство индивидуального жилого дома.

Общее количество жилых домов – 55.

Общая площадь земельных участков, отведённых под магазины – 2718 кв.м.

Общая площадь земельных участков, отведённых под автодороги – 11100 кв.м.

11.   Характеристика организации транспортной инфраструктуры

Организация въезда на территорию планируемой жилой застройки выполнена с существующей автомобильной дороги "Пятинское шоссе".
Технические параметры внутреннего проезда планируемой территории жилой застройки:

- ширина проезжей части – 4,5м;
- ширина обочин 1м, в т.ч. укреплённых 0,5м.

Транспортная доступность планируемой территории обеспечивается существующей системой транспортного движения п.Ромоданово. 

12. Благоустройство и озеленение территории

Проектом планировки территории предусмотрены следующие мероприятия по благоустройству территории жилищного строительства:

· устройство автомобильного проезда, на планируемой территории с асфальтобетонным покрытием;

· озеленение откосов земполотна и неукреплённых обочин;

13. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного

 и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

Для обеспечения пожаротушения на территории предлагается использовать водоотборное устройство на существующем водозаборном узле в юго-восточной части, а так же пожарные гидранты на существующей водопроводной сети п.Ромоданово.
14. Мероприятия инженерно-технического обеспечения

Инженерно-техническое обеспечение территории планируемой жилой и общественной застройки предусматривается от существующих инженерных сетей и коммуникаций.

На планируемой территории предусматривается прокладка следующих сетей и коммуникаций инженерно-технического обеспечения:

· хозяйственно-питьевой водопровод;

· газоснабжение;
· электроснабжение
Подключение к существующим инженерным коммуникациям производится согласно техническим условиям.
Часть ВЛ10кВ, проходящей по отводимым участкам демонтируется.
15. Мероприятия по охране окружающей среды

Воздушная среда

В качестве основного мероприятия для защиты воздушной среды в зоне размещения застройки предусматривается озеленение. 
Источников вредного воздействия на окружающую среду, санитарно-защитных зон в районе расположения планируемой территории не имеется.

Охрана почв и подземных вод

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории назначены исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства.

Отвод поверхностных стоков и дренажных вод с территории осуществляется в соответствии с проектом планировки территории по рельефу местности (по проектируемым дорогам с твердым покрытием).

16. Основные технико-экономические показатели
	№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Общая площадь участка землепользования
	кв.м
	96320

	2
	Общая площадь индивидуальных земельных участков
	кв.м
	82465

	3
	Общая площадь под магазины
	кв.м
	2718

	4
	Площадь отвода под автодороги
	кв.м
	11100

	5
	Площадь покрытий
	кв.м
	4705

	6
	Площадь укреплённых обочин
	кв.м
	1000

	7
	Площадь озеленения
	кв.м
	3400

	8
	Общее количество планируемых жилых домов
	шт
	55
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